Byt H1.302 Zizkov 3.0 4. NP 2+kk

Projekt Zizkov 3.0 od Penta Real Estate pfina$i moderni méstské bydleni do severni &asti revitalizovaného
Nakladového nadrazi Zizkov. Na misté byvalého brownfieldu vznikne ziva rezidenéni Ctvrt, ktera pfirozené navaze na
charakter Zizkova a nabidne vysokou kvalitu Zivota v §ir§im centru Prahy.

Projekt nabidne vice nez 500 novych bytl, doplnénych o sluzby, zelené vnitrobloky a vefejné prostory pro setkavani i
odpocinek. Duraz je kladen na promysSleny urbanismus, dostatek zelené a komfort rezidentl — od podzemniho
parkovani az po klidné vnitfni dvory s vodnimi prvky.

Zizkov 3.0 je soudasti nejvétsi promény Gzemi v Praze za posledni dekady a zaroveri pikladem odpové&dného rozvoje.
Penta Real Estate zde vytvari ¢tvrt, kiera propojuje moderni architekturu, méstsky zivot a dlouhodobou hodnotu —
misto, kde chce$ bydlet dnes i v budoucnu.

Cena: 10 726 000 K¢& Rezervace 100 tis K&
Cena m2: 208 272 Ké 20% z KC 1Q/2026
Parkovaci stani: 672 000 Ké 80% z KC 2Q/2028
Sklep: 228 000 K¢
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Investicni kalkulace

FLET

Nemovitost

Nakup (zacatek roku)
Kupni cena
Hypotéka:
LTV
Uver
Vlastni zdroje
Splatnost
Fixace
Sazba-1. fixace (% p.a.)

Dlouhodoba sazba (% p.a.)

11 626 000 K¢

80%

9300800 K¢ |

2325200 K¢ |

4,5%

4,0%

Parametry kalkulace

Poplatek za vyhledani (% KC)
Poplatek za spravu (% z najmu)
Investi¢ni horizont

Rok prodeje (konec roku)

Rdst cen nemovitosti (% p.a.)
Rast ndjmu (% p.a.)

Rast vydajl (% p.a.)

Darova sazba

Danovy Stit dle §7

Projekt ve vystavhé:

’

15,

6,

Najem / rok 360000 K¢ | Rezervace (za¢atek roku)
Naklady: Deposit pfi rezervaci
Rekonstrukce 200 000 K¢ | Priibézna platba (zacatek roku) I:I
Provozni naklady / rok 15000 K¢ | Priibézna platba I:I
2026 2027 2028 2030 2035 2040 2045 2055
Piijmy 0 0 360000 578714 627 838 711451 0 0
Najemné 0 0 360000 396 900 506 556 646 508 0 0
Danovy §tit (dle §7) 0 0 0 181814 121281 64942 0 0
Vydaje 0 0 -639990 -646 749 -637 697 -662 966 0 0
Splatka hypotéky 0 0 -570990 -570990 -541974 -541 974 0 0
ztoho urok 0 0 -418 536 -404 506 -322 081 -274 441 0 0
z toho splatka jistiny 0 0 -152 454 -166 484 -219893 -267 534 0 0
Poplatek za spravu 0 0 -54 000 -59 535 -75983 -96 976 0 0
Provozni naklady 0 0 -15000 -16 224 -19739 -24 015 0 0
Dafi z piijmu (dle §9) 0 0 0 0 0 0 0 0
Pravidelné cash flow 1] 0 -279990 -68 036 -9 859 48 485 0 0
Hodnota nemovitosti 12323560 13062974 14084955 15825856 21178565 28341697 0 0
Zlstatek Gvéru / doplatek KC 9300800 9300800 9148346 8822547 7832133 6593480 0 0
Cista hodnota majetku 3022760 3762174 4936610 7003309 13346432 21748217 0 0
Vlozené prostredky 2673980 2673980 3153970 3297646 3452716 3333039 0 0
Celkovy zisk (pfi prodeji) 348780 1088194 1782639 3705664 9893715 18415178 0 0
Rocni zhodnoceni VK 23,0% 17,3% 14,7% N/A N/A
Pravidelné cash flow / rok VloZené penize vs hodnota majetku
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Disclaimer: Upozoriiujeme, Ze investi¢ni kalkulacka vynost je dopliikovym nastrojem, ktery umoziiuje pouze orientaéni vypocet vynosd. Skute¢ny vynos
investice se miZe od vypocteného vynosu pomoci této kalkulacky lisit, zejména v zavislosti na inflaci, vyvoji finanéniho trhu a trhu nemovitosti ¢i jinych
nepfedvidatelnych okolnostech a také s ohledem na individualni jednani kazdého uzivatele. Za pfesnost a spravnost vynosu investice nenese nase
spole¢nost Zadnou odpovédnost a na vynos vypocteny pomoci této investiéni kalkulacky vynosl nevznika uzivateli vici nasi spolecnosti Zadny narok.



Investicni kalkulace F L E T

Nemovitost Parametry kalkulace
Nakup (zacatek roku) Poplatek za vyhledani (% KC)
Kupni cena | 11626 000 K¢ | Poplatek za spravu (% z najmu) 15,0%
Hypotéka: Investi¢ni horizont
LTV Rok prodeje (konec roku)
Uvér | - Ké | Rést cen nemovitosti (% p.a.)
Vlastni zdroje | 11626 000 K& | Rist najmu (% p.a.)
Splatnost Rast vydajl (% p.a.)
Fixace Danova sazba
Sazba -1. fixace (% p.a.) Danovy Stit dle §7
Dlouhodoba sazba (% p.a.) Projekt ve vystavhé:
Najem / rok | 360000 K¢ | Rezervace (za¢atek roku)
Naklady: Deposit pfi rezervaci
Rekonstrukce | 200 000 K¢ | Priibézna platba (zacatek roku) I:I
Provozni naklady / rok | 15000 K¢ | Priibézna platba I:I
2026 2027 2028 2030 2035 2040 2045 2055
Pfijmy 0 0 360000 429 070 507 687 646 508 0 0
Najemné 0 0 360000 396 900 506 556 646 508 0 0
Dariovy §tit (dle §7) 0 0 0 32170 1131 0 0 0
Vydaje 1] 0 -69 000 -75759 -98 217 -140 689 0 0
Splatka hypotéky 0 0 0 0 0 0 0 0
z toho urok 0 0 0 0 0 0 0 0
z toho splatka jistiny 0 0 0 0 0 0 0 0
Poplatek za spravu 0 0 -54 000 -59 535 -75983 -96 976 0 0
Provozni ndklady 0 0 -15000 -16 224 -19739 -24 015 0 0
Dafi z pfijmu (dle §9) 0 0 0 0 -2495 -19697 0 0
Pravidelné cash flow 0 0 291000 353 311 409 469 505 819 0 0
Hodnota nemovitosti 12323560 13062974 14084955 15825856 21178565 28341697 0 0
Zlstatek Uvéru / doplatek KC 9300800 9300800 0 0 0 0 0 0
Cista hodnota majetku 3022760 3762174 14084955 15825856 21178565 28341697 0 0
Vlozené prostredky 2673980 2673980 11883780 11187256 9252998 6928435 0 0
Celkovy zisk (pfi prodeji) 348780 1088194 2201175 4638600 11925567 21413262 0 0
Rocni zhodnoceni VK 14,2% 10,3% 9,4% N/A N/A
Pravidelné cash flow / rok Vlozené penize vs hodnota majetku
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Disclaimer: Upozoriiujeme, Ze investi¢ni kalkulacka vynost je dopliikovym nastrojem, ktery umoziiuje pouze orientaéni vypocet vynosd. Skute¢ny vynos
investice se miZe od vypocteného vynosu pomoci této kalkulacky lisit, zejména v zavislosti na inflaci, vyvoji finanéniho trhu a trhu nemovitosti ¢i jinych
nepfedvidatelnych okolnostech a také s ohledem na individualni jednani kazdého uzivatele. Za pfesnost a spravnost vynosu investice nenese nase
spole¢nost Zadnou odpovédnost a na vynos vypocteny pomoci této investiéni kalkulacky vynosl nevznika uzivateli vici nasi spolecnosti Zadny narok.



