Investicni kalkulace

FLET

Nemovitost Parametry kalkulace
Nakup (zacatek roku) 2026 Poplatek za vyhledani (% KC) 3.0%|
Kupni cena | 10,726,000 K¢ Poplatek za spravu (% z najmu) 15%)|
Hypotéka: Investic¢ni horizont 20 let
LTV 80%) Rok prodeje (konec roku) 2045
Uvér 8,580,800 K¢ Riist cen nemovitosti (% p.a.) 5.0%]
Vlastni zdroje 2,145,200 K¢ Rust najmu (% p.a.) 5.0%
Splatnost 30 let Rust vydaju (% p.a.) 3.0%|
Fixace 5 let Danova sazba 15%
Sazba -1. fixace (% p.a.) 4.0% Danovy Stit dle §7 ANO
Dlouhodoba sazba (% p.a.) 3.5%|
Najem / rok 360,000 K¢
Naklady:
Rekonstrukce 200,000 K¢
Provozni néklady / rok 15,000 K¢
2026 2027 2028 2030 2035 2040 2045 2055
Prijmy 360,000 440,465 456,219 490,155 585,596 715,399 909,702 0
Najemné 360,000 378,000 396,900 437,582 558,478 712,775 909,702 0
Danovy stit (dle §7) 0 62,465 59,319 52,573 27,118 2,623 0 0
Vydaje -565,229 -568,379 -571,677 -578,748 -573,696 -602,939 -668,294 0
Splatka hypotéky -496,229 -496,229 -496,229 -496,229 -470,352 -470,352 -470,352 0
z toho Urok -343,232 -337,112 -330,747 -317,244 -241,963 -199,097 -148,187 0
z toho splatka jistiny -152,997 -159,116 -165,481 -178,984 -228,389 -271,255 -322,166 0
Poplatek za spravu -54,000 -56,700 -59,535 -65,637 -83,772 -106,916 -136,455 0
Provozni naklady -15,000 -15,450 -15,914 -16,883 -19,572 -22,689 -26,303 0
_ Danzprijmu(dle§9) _ __ _ _ _ o ____o ___.o ____o _ ___0 29 _ 3518 0
Pravidelné cash flow  _ _ _-205,229 _-127,914 _-115,458 _ -88,593 _ 11,900 _ 112,460 _ 241,408 _ _ _ 0
Hodnota nemovitosti 11,472,300 12,045,915 12,648,211 13,944,652 17,797,303 22,714,369 28,989,931 0
Zﬁstatek uvéru 8,427,803 8,268,687 8,103,206 7,752,122 6,684,839 5,417,243 3,911,736 0
Cista hodnota majetku 3,044,497 3,777,228 4,545,005 6,192,531 11,112,463 17,297,126 25,078,195 0
Vlozené prostredky 2,872,209 3,000,122 3,115,580 3,306,535 3,410,352 3,053,583 0 0
Celkovy zisk (pii prodeji) _ _ 172,288 _ 777,106 1,420,425 2,885,996 7,702,111 14,243,544 22,955,347 _ _ _ 0
Roc¢ni zhodnoceni VK 18.2% 14.7% 12.9% 11.7% N/A

Disclaimer: Upozoriiujeme, Ze investi¢ni kalkulacka vynosu je dopliikovym néstrojem, ktery umoziuje pouze orienta¢ni vypocet vynosu. Skuteény
vynos investice se miize od vypocteného vynosu pomoci této kalkulacky liSit, zejména v zavislosti na inflaci, vyvoji finanéniho trhu a trhu nemovitosti
¢i jinych nepredvidatelnych okolnostech a také s ohledem na individuédlni jednani kazdého uzivatele. Za presnost a spravnost vynosu investice nenese
naSe spole¢nost zédnou odpovédnost a na vynos vypocteny pomoci této investi¢ni kalkulacky vynost nevzniké uZivateli vii¢i nasi spole¢nosti zadny

narok.



