Investicni kalkulace

FLET

Nemovitost Parametry kalkulace
Nakup (za¢atek roku) Popl.zawyhledéni v&. DPH (% KC) 3,0%
Kupnicena | 8262450 K¢ | Popl. zaspravu (% znéajmu) 15,0%
Hypotéka: Investi¢ni horizont 151le
LTV Rok prodeje (konec roku)
Uvér | 6609 960 KE | R{ist cen nemovitosti (% p.a.) 7,0%
Vlastni zdroje | 1652490 K¢ | Riist najmu (% p.a.) 5,0%

L sl

Splatnost Rustwydajl (% p.a.) 4,0%
Sazba-1.fixace (% p.a.) | 5,0%| 3 let] Dariova sazba 15%
Splatka hypotéky- 1. fixace | 35832K¢ | Dailovy itit dle §7

Dlouhodobé sazba (% p.a.) Projekt ve vystavhé:

Najem/ rok | 270000 K¢ | Rezervace (zacétek roku)

Naklady: Deposit pfi rezervaci 0%
Ptiprava | 35000 K¢ | Priibé7nd platba (zat4tek roku)
Provozninéklady/ rok | 12 000 K | Priib&zné platba

2026 2027 2028 2030 2033 2035 2038 2040

Pfijmy 270000 341937 353717 364903 408 258 440953 496 479 538 346
Najemné 270000 283500 297675 328187 379917 418 859 484881 534 582
Danovy §tit (dle §7) 0 58 437 56 042 36716 28341 22094 11598 3765

Vydaje -482 487 -484 992 -487 618 -427 524 -437 036 -444 166 -456 202 -465 651
Splatka hypotéky -429 987 -429987 -429 987 -364 257 -364 257 -364 257 -364 257 -364 257

z toho urok -330498 -325524 -320 300 -215335 -199 145 -187 385 -168 155 -154 188
z toho splatka jistiny -99489 -104 464 -109687 -148922 -165113 -176 873 -196 102 -210069
Poplatek za spravu -40500 -42 525 -44651 -49228 -56 988 -62 829 -72732 -80 187
Provozni naklady -12000 -12480 -12979 -14038 -15791 -17080 -19212 -20780
Dan z pfijmu (dle §9) 0 0 0 0 0 0 0 -427

Pravidelné cash flow -212 487 -143 055 -133901 -62620 -28778 -3213 40 277 72695

Hodnota nemovitosti 8878272 9499751 10164733 11637603 14256564 16322340 19995568 22892926

Zistatek Gvéru / doplatek KC 6510471 6406007 6296320 6003512 5524736 5176971 4608336 4195301

Cista hodnota majetku 2367801 3093744 3868413 5634091 8731828 11145369 15387233 18697626

VloZené prostiedky 2199904 2342960 2476861 2598037 2719345 2738874 2662985 2534001

Celkovy zisk (pfi prodeji) 167 897 750784 1391552 3036055 6012484 8406495 12724248 16163624

Ro¢ni zhodnoceni VK 6,6% 15,8% 17,6% 18,3% 17,1% 16,2% 15,1% 14,4%

Eravideinaacionlior Vlozené penize vs hodnota majetku
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Disclaimer: Upozorfiujeme, Ze investi¢nikalkulacka vynost je dopliikovym nastrojem, ktery umoZzfiuje pouze orientacnivypocet vynost. Skutecny
vynos investice se miZe od vypocteného vynosu pomocitéto kalkulacky lisit, zejménav zavislosti na inflaci, vyvoji finan¢niho trhu a trhu nemovitosti
¢ijinych nepfedvidatelnych okolnostech ataké s ohledem naindividudlnijednanikazdého uZivatele. Za pfesnost a spravnostvynosu investice nenese
nase spole¢nostzddnou odpovédnostanavynos vypocteny pomocitéto investicnikalkulacky vynost nevznika uZivateli viici nasi spoleénosti zadny
narok.



Citlivostni analyza (10-lety horizont)

FLET
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