Investicni kalkulace

FLET

Nemovitost
Nakup (zacatek roku)
Kupnicena | 5664 650 KC |
Hypotéka:
LTV
UOvér | 4531720 K |
Vlastni zdroje | 1132930 K¢ |

Parametry kalkulace

Popl. zavyhledaniv¢. DPH (% KC)
Popl.zaspravu (% zndjmu)

3,0%
15,0%
InvestiCnihorizont 151le
Rok prodeje (konec roku)
Rist cen nemovitosti (% p.a.) 7,0%

Ristnajmu (% p.a.) 5,0%

L sl

Splatnost Rustwydajl (% p.a.) 4,0%
Sazba-1.fixace (% p.a.) | 5,0%| 3 let] Dariova sazba 15%
Splétkahypotéky- 1. fixace | 24566 K¢ | Dafiowy §tit dle §7

Dlouhodobé sazba (% p.a.) Projekt ve vystavhé:

Najem/ rok | 198 000 K¢ | Rezervace (za4tek roku)

Naklady: Deposit pfi rezervaci 0%
Pfiprava | 35000 K¢ | Priibézna platba (zagatek roku)
Provozninéklady/ rok | 12 000 K | Priib&zné platba

2026 2027 2028 2030 2033 2035 2038 2040

Pfijmy 198 000 246941 255634 264632 296 605 320712 361646 392506
Najemné 198 000 207900 218295 240670 278606 307163 355580 392026
Danovy §tit (dle §7) 0 39041 37339 23961 17999 13549 6067 479

Vydaje -336 495 -338460 -340518 -299 870 -307 313 -312 885 -322280 -331827
Splatka hypotéky -294795 -294795 -294795 -249731 -249731 -249731 -249731 -249731

ztoho trok -226 586 -223176 -219595 -147 632 -136 532 -128 469 -115286 -105710
z toho splatka jistiny -68 209 -71619 -75200 -102099 -113199 -121262 -134 445 -144021
Poplatek za spravu -29700 -31185 -32744 -36101 -41791 -46 074 -53337 -58 804
Provozni naklady -12000 -12480 -12979 -14038 -15791 -17080 -19212 -20780
Dan z pFijmu (dle §9) 0 0 0 0 0 0 0 -2512

Pravidelné cash flow -138 495 -91519 -84 884 -35 238 -10708 7827 39 366 60679

Hodnota nemovitosti 6098626 6525529 6982316 7994054 9793060 11212074 13735273 15725514

Zastatek Gvéru / doplatek KC 4463511 4391892 4316691 4115945 3787701 3549278 3159427 2876255

Cista hodnota majetku 1635114 2133638 2665625 3878109 6005359 7662796 10575846 12849260

VloZené prostiedky 1512052 1603570 1688454 1756542 1814019 1807866 1722364 1610705

Celkovy zisk (pfi prodeji) 123063 530 067 977170 2121567 4191339 5854930 8853482 11238554

Rocni zhodnoceni VK 6,2% 15,8% 17,7% 18,5% 17,3% 16,4% 15,2% 14,6%

Eravideinaacionlior Vlozené penize vs hodnota majetku
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Disclaimer: Upozorfiujeme, Ze investi¢nikalkulacka vynost je dopliikovym nastrojem, ktery umoZzfiuje pouze orientacnivypocet vynost. Skutecny
vynos investice se miZe od vypocteného vynosu pomocitéto kalkulacky lisit, zejménav zavislosti na inflaci, vyvoji finan¢niho trhu a trhu nemovitosti
¢ijinych nepfedvidatelnych okolnostech ataké s ohledem naindividudlnijednanikazdého uZivatele. Za pfesnost a spravnostvynosu investice nenese
nase spole¢nostzddnou odpovédnostanavynos vypocteny pomocitéto investicnikalkulacky vynost nevznika uZivateli viici nasi spoleénosti zadny

narok.



Citlivostni analyza (10-lety horizont)

FLET
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